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REPUBLIKA HRVATSKA
Krapinsko-zagorska zupanija

Op¢ina Hum na Sutli
Opéinsko vijece

KLASA: 371-03/26-01/0002
URBROJ:2140-14-01-26-4
Hum na Sutli, 22. rujna 2026.

Temeljem ¢&lanka 51. Zakona o najmu stanova (NN broj 91/96, 48/98, 68/98, 22/06,
68/18, 105/20, 36/24), Clanaka 35. i 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(NN, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,144/12, 19/13, 137/15, 123/17,
98/19, 144/20) i ¢lanka 30. Statuta Opéine Hum na Sutli (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske
Zupanije br. 9/21) Opcinsko vije¢e Opc¢ine Hum na Sutli na sjednici odrzanoj dana 22. rujna
2026. godine donijelo je

ODLUKU
o davanju stanova u najam

I. UVODNA ODREDBA
Clanak 1.

Ovom Odlukom propisuju se uvjeti, mjerila, postupak i tijela za davanje u najam stanova
koji su u vlasnistvu Opc¢ine Hum na Sutli (u daljnjem tekstu: stanovi), najamnina te prava i
obveze ugovornih strana.

Il. UVJETI ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 2.

Stanovi u vlasnistvu Opc¢ine Hum na Sutli daju se u najam drzavljanima RH pod
sljedecéim uvjetima:

— da podnositelj zahtjeva i Clanovi obiteljskog domacinstva imaju prebivaliste na podrucju
Op¢ine Hum na Sutli najmanje 10 godina bez prekida,

— da podnositelj zahtjeva i Clanovi obiteljskog domacinstva nisu otkupili stan po
odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo,

— da podnositelj zahtjeva i Clanovi njegovog obiteljskog domacinstva nemaju u vlasnistvu
stan ili ku¢u na podrucju Republike Hrvatske.

Uvijeti iz stavka 1. ovog Clanka trebaju se zadovoljiti kumulativno.
Clanom obiteljskog domacinstva u smislu odredbe stavka 1. ovog &lanka smatra se braéni
drug, srodnici po krvi u prvoj liniji, pastoréad i usvojenici, usvojitelj i osobe koje je podnositelj
zahtjeva prema odredbama posebnog Zakona duzan uzdrzavati te osoba koja Zivi s njima u
izvanbracnoj zajednici ako se takva zajednica moze izjednaciti s brachom.




Clanak 3.

Pravo na dodjelu stana u najam ne ostvaruje:

— o0soba koja se dovela u nepovoljni stambeni status prodajom ili darivanjem obiteljske
kuce ili stana,

— osoba koja stanuje u odgovarajuéem stanu u vlasnistvu roditelja ili supruznikovih
roditelja,

— osobe iz €lanka 2. ove Odluke, ako one ili €lanovi njihove obitelji na podrucju Republike
Hrvatske imaju u viasniStvu ili suvlasnistvu useljivu kuéu ili stan.

Pod odgovaraju¢im stanom u vlasnistvu roditelja ili supruznikovih roditelja smatra se
stanovanje u stanu koji predstavlja zasebnu gradevinsku cjelinu, odvojenu od stana roditelja ili
supruznika roditelja.

Clanak 4.

U smislu ove Odluke, obitelj, odnosno obiteljsko domacinstvo €ine osobe navedene u
¢lanku 2. stavku 3. ove Odluke, koje zajedno zive, ostvaruju prihode i troSe ih zajedno.

Clanak 5.

Stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko potrebnim
sporednim prostorijama koje €ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.
Ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac samostalno koristi (garaze, praonice rublja,
susionica rublja i slicno) mogu biti predmet ugovora o najmu stana, a za njihovo koristenje se
pla¢a posebna naknada.

lll. MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM

Clanak 6.

Stanovi se daju u najam podnositeljima zahtjeva po redoslijedu utvrdenom Listom
prvenstva.
Lista prvenstva se utvrduje temeljem mjerila iz ove Odluke, a nakon provedenog javnog poziva.

Clanak 7.

Mjerila za utvrdivanje Liste prvenstva su:

. stambeni status - uvjeti stanovanja,

. prihod ¢lanova obitelji,

. broj €lanova obitelji,

. vrijeme neprekidnog prebivalista na podruc¢ju Opéine Hum na Sutli,

. socijalno - zdravstveni status,

. broj malodobne djece i djece na redovnom Skolovanju,

. 0soba, zrtva obiteljskog nasilja koja je, sa ili bez djece, izasla iz nasilniCke veze.
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Stambeni status .
Clanak 8.

Prema stambenom statusu podnositelju zahtjeva pripada:
1. osobi u nuznom smjestaju ili prostorima koji se ne smatraju stanom - 8 bodova,
2. osobi bez stana — podstanaru sa ovjerenim ugovorom o najmu stana - 5 bodova,



3. osobi koja stanuje kod roditelja, roditelja bracnog ili izvanbraénog druga, odnosno
roditelja Zivotnog ili neformalnog Zivotnog partnera, a stan ne odgovara potrebama
obiteljskog domadinstva - 3 boda.

Stambeni status dokazuje se ugovorom o najmu stana, potvrdom nadleznih tijela o
statusu nuznog smjestaja ili dokazom o vlasnistvu nekretnine roditelja. U slu€aju podstanarstva
bez ugovora o najmu, stambeni status dokazuje se izjavom podnositelja i potpisom dvaju
svjedoka ovjerenom kod javnog biljeznika, uz obveznu terensku provjeru i potvrdu
Povjerenstva za dodjelu stanova u najam.

Prihod ¢élanova obitelji }
Clanak 9.

Prema visini prosje¢nih mjeseCnih prihoda po ¢lanu obiteljskog domacdinstva,
podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi ako prihod iznosi:

1. do 19,99% prosjeCno isplacene mjeseCne neto place u Republici Hrvatskoj u
prethodnoj kalendarskoj godini - 8 bodova,

2. 0d 20% do 39,99% prosjecno isplaéene mjesecne neto place u Republici Hrvatskoj u
prethodnoj kalendarskoj godini - 4 boda,

3. od 40% do 50% prosjecno isplacene mjesecne neto plaée u Republici Hrvatskoj u
prethodnoj kalendarskoj godini - 1 bod.

Prosje¢nim mjesecnim prihodom iz stavka 1. ovog €lanka smatra se ukupan neto prihod
svih ¢lanova obiteljskog domacinstva ostvaren u prethodnoj kalendarskoj godini umanjen za
iznos upla¢enog doprinosa za mirovinsko osiguranje i poreza na dohodak.

Visina prihoda dokazuje se sluzbenom potvrdom Porezne uprave o visini dohodaka i
primitaka za sve ¢lanove obiteljskog domadinstva za prethodnu kalendarsku godinu.

Broj élanova obitelji 3
Clanak 10.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi:
a) samac - 4 boda,
b) dva ¢lana obiteljskog domacinstva - 4 boda,
c) tri ¢lana obiteljskog domacinstva - 6 bodova,
d) Cetiri i viSe Clanova obiteljskog domacinstva - 8 bodova.

Podnositelju zahtjeva dodatno pripadaju bodovi za obiteljski status:
e) status samohranog roditelja - 6 bodova,
f) status jedno roditeljske obitelji - 10 bodova.

Okolnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se uvjerenjem ili elektroni¢kim zapisom o
prebivalitu za sve ¢lanove obiteljskog domacinstva, izdanim od nadleznog tijela, na temelju
kojeg je moguce nedvojbeno utvrditi da svi €lanovi obiteljskog domacinstva neprekidno
prebivaju na istoj adresi.

Okolnosti iz stavka 2. toCaka e) i f) ovog ¢lanka dokazuju se pravomoénom presudom o
razvodu braka, odlukom o roditeljskoj skrbi, rjeSenjem Hrvatskog zavoda za socijalni rad o
priznatom pravu na privcemeno uzdrZzavanje djeteta, smrtnim listom za drugog roditelja,
izvatkom iz matice rodenih za dijete iz kojeg je vidljivo da je upisan samo jedan roditel; ili
drugom odgovaraju¢om sluzbenom dokumentacijom.



Vrijeme neprekidnog prebivanja na podrucju Op¢ine
Clanak 11.

Prema vremenu neprekidnog prebivalista na podrucju Opéine Hum na Sutli,
podnositelju zahtjeva pripada:

1. za 10 godina neprekidnog prebivalista - 1 bod,

2. od navrsenih 11 do 15 godina neprekidnog prebivalista - 2 boda,

3. od navrdenih 16 do 20 godina neprekidnog prebivalista - 3 boda,

4. za 21 i vi8e godina neprekidnog prebivalista - 4 boda.

Okolnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se uvjerenjem o prebivalistu s povijesnim
podacima koje izdaje nadlezna Policijska uprava odnosno Policijska postaja Ministarstva
unutarnjih poslova Republike Hrvatske.

Socijalno — zdravstveni status
Clanak 12.

Prema zdravstvenom stanju i stupnju funkcionalnog o$te¢enja podnositelja zahtjeva ili
¢lanova njegovog obiteljskog domacinstva, podnositelju zahtjeva pripadaju bodovi:

1. za osobu s utvrdenim &etvrtim (4.) stupnjem teZine funkcionalnog osteéenja (stari
sustav: 100% oStecenja organizma) - 20 bodova,

2. za osobu s utvrdenim treé¢im (3.) stupnjem tezine funkcionalnog osteéenja (stari
sustav: 80% do 90% oSteéenja organizma) - 15 bodova,

3. za dijete s teSko¢ama u razvoju s utvrdenim trec¢im (3.) ili Cetvrtim (4.) stupnjem
tezine osteéenja zdravlja - 10 bodova,

4. za osobu kod koje je utvrden trajni i potpuni gubitak radne sposobnosti (opc¢a
nesposobnost za rad) - 20 bodova.

Bodovi iz stavka 1. ovog Clanka mogu se ostvariti samo po jednoj, za podnositelja
zahtjeva najpovoljnijoj osnovi, te se bodovi po razli¢itim ¢lanovima obiteljskog domacinstva ne
mogu zbrajati.

Okolnosti iz ovog ¢lanka dokazuju se:

e pravomocnim rjeSenjem Hrvatskog zavoda za socijalni rad o pravu na inkluzivni
dodatak (iz kojeg je vidljiva razina potpore),

e nalazom i miSljenjem Zavoda za vjeStaCenje, profesionalnu rehabilitaciju i
zaposljavanje osoba s invaliditetom (ZOSI),

e pravomocnim rjeSenjem Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o trajnom
gubitku radne sposobnosti.

Broj malodobne djece i djece na redovhom $kolovanju
Clanak 13.

Prema broju maloljetne djece i djece na redovnom Skolovanju, podnositelju zahtjeva
pripadaju bodovi:

a) za svako maloljetno dijete - 3 boda,

b) za svako uzdrzavano punoljetno dijete na redovnom Skolovanju - 3 boda.

Okolnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka dokazuju se:
e |zvatkom iz matice rodenih ili rodnim listom (za maloljetnu djecu),



potvrdom $kole, visokog ucilista ili elektroni¢kim zapisom iz sustava e-Gradani o
redovnhom upisu u tekucu Skolsku, odnosno akademsku godinu (za punoljetnu djecu
na redovnom Skolovanju).

Osoba, zrtva obiteljskog nasilja koja je, sa ili bez djece, izaSla iz nasilnicke veze

Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva koji ima status Zrtve obiteljskog nasilja i koji je, s djecom ili bez
njih, napustio nasilni¢ku obiteljsku ili izvanbra¢nu zajednicu, pripada - 3 boda.

Okolnost iz stavka 1. ovog €lanka dokazuje se:

potvrdom ili uvjerenjem doma za Zrtve nasilja u obitelji (sigurne kuée) o smjestaju
zrtve,

potvrdom nadlezne policijske uprave odnosno policijske postaje o prijavljenom
nasilju u obitelji,

pravomoc¢nom sudskom presudom ili rjeSenjem o izreCenim zastitnim mjerama, ili
sluzbenim izvjeS¢em/ potvrdom Hrvatskog zavoda za socijalni rad o poduzetim
radnjama u svrhu zastite Zrtve od nasilja u obitelji.

Clanak 15.

Red prvenstva na Listi prvenstva utvrduje se na temelju ukupnog zbroja bodova koji
pojedinom podnositelju zahtjeva pripadaju po mjerilima iz ove Odluke.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva nakon bodovanja ostvare jednak ukupni broj
bodova, prednost na Listi prvenstva utvrduje se prema sljedecem redoslijedu prvenstva

mijerila:

1.

2.

3.

4.

prednost ima podnositelj koji je ostvario vecéi broj bodova po osnovi stambenog
statusa i uvjeta stanovanja,

ako je broj bodova i dalje izjednacen, prednost ima podnositelj s vec¢im brojem
bodova po osnovi nizeg prihoda &lanova obiteljskog domacinstva,

ako je broj bodova i dalje izjednacen, prednost ima podnositelj s veéim brojem
bodova po osnovi broja ¢lanova obiteljskog domacinstva,

ako je broj bodova i dalje izjednacen, prednost ima podnositelj koji je ostvario
bodove po osnovi statusa Zrtve obiteljskog nasilja.

Ako se red prvenstva ne moze utvrditi ni primjenom kriterija iz stavka 2. ovog €lanka,
prednost ima podnositelj zahtjeva koji ima duze vrijeme neprekidnog prebivalista na podrudju
Opc¢ine Hum na Sutli, a ako je i to vrijeme identi¢no, prednost ima podnositelj Ciji je zahtjev
ranije zaprimljen u pisarnici Op¢ine Hum na Sutli.

IV. POSTUPAK DAVANJA STANOVA U NAJAM

Clanak 16.

Postupak za davanje stanova u najam pokrece se raspisivanjem javnog poziva.

Odluku o raspisivanju javnog poziva te Odluku o imenovanju Povjerenstva za
utvrdivanije Liste prvenstva (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) donosi Opcinski nacelnik Opcine
Hum na Sutli.



Javni poziv objavljuje se istodobno na oglasnoj ploci i na sluzbenoj internetskoj stranici
Op¢ine Hum na Sutli, a moze se objaviti i u lokalnim javnim glasilima ili na drugi prikladan
nacin.

Rok za podno$enje prijava na javni poziv iznosi 30 (trideset) dana od dana njegove
objave na oglasnoj plo¢i Opéine Hum na Sutli.

Clanak 17.
Postupak po javnom pozivu i utvrdivanije Liste prvenstva provodi Povjerenstvo.

Povjerenstvo ima predsjednika i 4 (Cetiri) ¢lana koje imenuje Opcinski nacelnik Opc¢ine
Hum na Sutli.

Struéne i administrativne poslove za potrebe Povjerenstva obavlja Jedinstveni upravni
odjel Op¢ine Hum na Suitli.

Clanak 18.

Zadace Povjerenstva su:

1. pregled i administrativna provjera pristiglih prijava, provedba postupka javnog poziva
te bodovanje podnositelja zahtjeva,

2. utvrdivanje i objava Prijedloga liste prvenstva,

3. razmatranje podnesenih prigovora i davanje obrazloZzenog misljenja o prigovorima
na Prijedlog liste prvenstva Opc¢inskom nacelniku,

4. utvrdivanje konacnog Prijedloga liste prvenstva.

Clanak 19.

Javni poziv mora sadrzavati uvjete za davanje stanova u najam, mjerila na temelju kojih
se utvrduje red prvenstva na Listi prvenstva, rok za podnoSenje prijava te naznaku isprava i
dokaza koje je potrebno priloziti uz prijavu.

Prijava na javni poziv podnosi se na posebnom obrascu kojeg zainteresirani
podnositelji mogu podici u Jedinstvenom upravnom odjelu Opcéine Hum na Sutli ili preuzeti na
sluzbenoj internetskoj stranici Op¢ine.

Uz prijavu na javni poziv prilaZze se pisana izjava podnositelja zahtjeva i svih punoljetnih
Clanova obiteljskog domacinstva o prihodima i imovini, njihova izjava o suglasnosti da
Povjerenstvo izvrSi uvid u sve podatke o njihovoj imovini, dohotku i ostalim ostvarenim
prihodima, kao i izjava o privoli za obradu osobnih podataka u svrhu provedbe javnog poziva,
sukladno propisima o zastiti osobnih podataka.

Clanak 20.

Za bodovanje prema mijerilima iz ove Odluke u obzir se uzimaiju isklju€ivo okolnosti i
¢injenice koje postoje na dan objave javnog poziva.

Nepravovremene prijave (podnesene nakon isteka roka iz javnog poziva) Povjerenstvo
odbacuje zaklju¢kom.

Ako je prijava nepotpuna (ne sadrZi obvezne dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2.
ove Odluke), Jedinstveni upravni odjel u ime Povjerenstva pozvat ¢e podnositelja zaklju¢kom
da prijavu dopuni u roku od 8 (osam) dana. Ako podnositelj u zadanom roku ne dopuni prijavu,
Povjerenstvo prijavu odbacuje zaklju¢kom.



Ako uz prijavu nisu dostavljeni dokazi o ispunjavanju pojedinih mjerila za bodovanje na
koja se podnositelj poziva, prijava se nece odbaciti, ve¢ ¢e se bodovanje izvrsiti bez dodjele
bodova za ona mijerila za koja nije dostavljena dokumentacija.

Prijavu podnositelja koji ne ispunjava opce uvjete iz €lanka 2. i ¢lanka 3. ove Odluke,
Povjerenstvo odbija rieSenjem.

Protiv zaklju¢ka o odbacivanju i rjeSenja o odbijanju prijave, podnositelj ima pravo
podnijeti prigovor Op¢éinskom nacelniku Op¢ine Hum na Sutli u roku od 8 (osam) dana od dana
primitka akta.

Opc¢inski nacelnik rieSava o prigovoru u roku od 15 (petnaest) dana, a njegov je akt
konacan.

Clanak 21.

Prijedlog liste prvenstva koji je utvrdilo Povjerenstvo objavljuje se istodobno na oglasnoj
plo€i i na sluzbenoj internetskoj stranici Opéine Hum na Sutli.

Podnositelji prijava imaju pravo podnijeti pisani prigovor na utvrdeni redoslijed u
Prijedlogu liste prvenstva i obavljeno bodovanje u roku od 8 (osam) dana od dana objave
Prijedloga liste na oglasnoj plo¢i Op¢ine Hum na Suitli.

Prigovor se podnosi Opcéinskom nacelniku Op¢ine Hum na Sutli putem Jedinstvenog
upravnog odjela.

Prije donoSenja odluke o prigovoru, Opéinski nacelnik upucuje prigovor Povjerenstvu
koje je duzno ponovno razmotriti bodovanje i dokumentaciju te u roku od 8 (osam) dana
dostaviti Opc¢inskom nacelniku obrazloZzeno misljenje o osnovanosti prigovora.

Opc¢inski nacelnik odlu€uje o prigovoru rjeSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana
zaprimanja misljenja Povjerenstva. RjeSenje Opcinskog nacelnika po prigovoru je konacno.

Clanak 22.
Nakon odluke po prigovorima nacelnik utvrduje konac¢nu Listu prvenstva.

Lista prvenstva sadrzi:

1. redni broj,

2. prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,

3. broj bodova po pojedinim mijerilima i ukupan broj bodova za svakog podnositelja
zahtjeva,

4. mjesto i datum utvrdivanja konac¢ne Liste prvenstva te potpis nacelnika.

Konacna Lista prvenstva objavljuje se na oglasnim ploama i sluzbenim internetskim
stranicama Opc¢ine.

Clanak 23.

Odluku o dodjeli stana u najam podnositeljima zahtjeva, sukladno utvrdenom
redoslijedu na Konac¢noj listi prvenstva te ovisno o raspolozivom stambenom fondu, donosi
Opéinski nacelnik Opc¢ine Hum na Sutli.

Ako podnositelj zahtjeva koji je prema Konacnoj listi prvenstva stekao pravo na najam
stana, bez opravdanog razloga odbije u roku od 8 (osam) dana od dana primitka pisane
ponude potpisati izjavu o prihvac¢anju ponudenog stana, gubi pravo na dodjelu stana po toj



Konacnoj listi prvenstva, a pravo na dodjelu stana ostvaruje sljedeci podnositelj zahtjeva na
Konacnoj listi prvenstva.

Na temelju Odluke iz stavka 1. ovog €lanka, podnositelj zahtjeva i Opc¢ina Hum na Sutli
sklapaju Ugovor o najmu stana u roku od 15 (petnaest) dana od dana donoSenja Odluke o
dodjeli stana u najam.

Clanak 24.

Po dobivanju moguc¢nosti raspolaganja stanom, Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Hum
na Sutli pisanim putem obavjeStava podnositelja zahtjeva koji je u tom trenutku prvi na
Konacnoj listi prvenstva, radi utvrdivanja njegove zainteresiranosti za dodjelu tog raspolozivog
stana u najam.

Podnositelj zahtjeva duzan je u roku od 8 (osam) dana od dana primitka pisane
obavijesti iz stavka 1. ovog ¢lanka dostaviti Jedinstvenom upravnom odjelu pisanu izjavu o
prihva¢anju ili odbijanju ponudenog stana.

Ako se podnositelj zahtjeva u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka ne o ituje ili ako ponudeni
stan odbije, primjenjuje se odredba &lanka 23. ove Odluke, a Jedinstveni upravni odjel
obavjedtava sljedeceg podnositelja zahtjeva na Konaénoj listi prvenstva.

Clanak 25.

Podnositelj zahtjeva prihvacanje ponudenog stana potvrduje davanjem pisane
suglasnosti u roku utvrdenom ovom Odlukom.

Podnositelj zahtjeva koji ima pravo na dodjelu stana u najam, a bez opravdanog razloga
ne prihvati ponudeni odgovarajuci stan, briSe se s Liste prvenstva zakljuckom Povjerenstva.

S Liste prvenstva zakljuCkom Povjerenstva briSe se i onaj podnositelj zahtjeva za kojeg
se tijekom vremena vazenja Liste prvenstva utvrdi da je prestao ispunjavati bilo koji od opcih
uvjeta za davanje stana u najam propisanih ¢lankom 2. i ¢lankom 3. ove Odluke.

Najamnina
Clanak 26.
Za koristenje stana najmoprimac je duzan placati najamninu.

Visinu najamnine po kvadratnom metru (m?) neto korisne povrsine stana utvrduje
Op¢inski nacelnik Opéine Hum na Sutli posebnom odlukom, sukladno mjerilima i zakonskim
propisima Republike Hrvatske o nacinu utvrdivanja slobodno ugovorene i zasti¢ene najamnine.

Najamninom iz stavka 1. ovog ¢lanka nisu obuhvaceni troSkovi koristenja stana i zgrade
(rezijski troSkovi: potroSnja elektricne energije, vode, plina, odvoz otpada, troSkovi grijanja,
dimnjacCarske usluge, komunalna naknada, naknada za uredenje voda te zajednicka pricuva
zgrade), koje je najmoprimac duzan placati izravno isporuciteljima usluga ili putem upravitelja
zgrade.

Najamnina se pla¢a mjesecno, najkasnije do 15. (petnaestog) dana u mjesecu za tekuci
mjesec, na ziroracun proracuna Opc¢ine Hum na Sutli.



Ugovor o najmu stana
Clanak 27.

Na temelju Odluke o dodjeli stana u najam, s podnositeljem zahtjeva sklapa se Ugovor
0 najmu stana u pisanom obliku.

Ugovor o najmu stana sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od 3 (tri) godine.

Nakon isteka roka iz stavka 2. ovog €lanka, ugovorne strane mogu sklopiti ugovor na
novi rok od 3 (tri) godine, pod uvjetom da najmoprimac i dalje ispunjava uvjete iz ove Odluke,
da nema dugovanja s osnove najamnine i rezijskih troSkova te da je ugovor o najmu stana
uredno izvr§avao.

Ugovor o najmu stana u ime Opc¢ine Hum na Sutli sklapa Op¢inski nacelnik.

Najmoprimac je duzan useliti u stan u roku od 30 (trideset) dana od dana sklapanja
ugovora 0 najmu stana. Ako najmoprimac bez opravdanog razloga ne useli u stan u
navedenom roku, sklopljeni Ugovor o najmu stana prestaje vaziti.

Prava i obveze ugovornih strana
Clanak 28.

Najmoprimac je duzan Koristiti stan isklju€ivo u svrhu stanovanja, na nacin utvrden
Zakonom, ovom Odlukom i sklopljenim Ugovorom o najmu stana.

Najmoprimac je duzan ovlastenim osobama Opc¢ine Hum na Sutli dopustiti ulazak u
stan radi kontrole namjenskog koristenja i odrzavanja stana.

Kontrolu iz stavka 2. ovog ¢lanka obavlja komunalno redarstvo Opc¢ine Hum na Sutli, o
¢emu komunalni redar sastavlja sluzbeni zapisnik. Redovita kontrola obavlja se uz prethodnu
najavu najmoprimcu najmanje 3 (tri) dana prije provodenja kontrole.

Kontrola iz ovog ¢lanka obavlja se bez prethodne najave u slu€aju hitnih intervencija
radi sprjeCavanja Stete na imovini, kao i u slu¢ajevima postojanja opravdane sumnije ili dojave
da:

1. najmoprimac ne koristi stan za stanovanje,

2. najmoprimac izvodi preinake na stanu, zajednic¢kim prostorijama ili uredajima zgrade

bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca,

3. je najmoprimac dao stan ili dio stana u podnajam, ili je u stan uselio osobe koje nisu

navedene u Ugovoru o najmu stana.

Clanak 29.

Ugovor o najmu stana zakljuCuje se u pisanom obliku kao solemnizirana
javnobiljezni¢ka isprava (ovr$na isprava) na trodak najmoprimca.

Ugovor o najmu stana obvezno sadrzi sljedece bitne odredbe:

1. naznaku ugovornih strana,

2. opis stana koji se daje u najam (adresa, zgrada, ulica, kuéni broj, broj stana, kat, broj
prostorija i neto korisna povrSina stana),

3. visinu i nacin placanja najamnine te rokove pla¢anja,



4. odredbu kojom se najmoprimac izri€ito obvezuje na pristanak povecanja najamnine
koja ¢&e uslijediti za vrijeme trajanja najma prema odlukama nadleznog tijela Opcine
Hum na Sutli,

5. odredbu o pravu uporabe zajednickih dijelova zgrade, zajedni¢kih prostorija i uredaja

u zgradi te koristenja pripadajuéeg zemiljista,

vrstu i nacin pla¢anja troSkova u vezi sa stanovanjem (rezijski troskovi),

. podatke o €lanovima obiteljskog domacinstva koji ¢e se zajedno s najmoprimcem

koristiti stanom,
8. obveze ugovornih strana glede tekuceg i investicijskog odrzavanja stana,
9. vrijeme trajanja najma stana,

10. odredbe o otkazu i raskidu ugovora o najmu stana te otkaznim rokovima,

11. odredbu o pravu vlasnika (najmodavca) i ovlastenih osoba Opcine da pregledaju
stan,

12. odredbu kojom se najmoprimac izri€ito odriCe prava potraZivanja i povrata vlastitog
uloga za eventualna ulaganja u stan,

13. odredbu o strogoj zabrani davanja stana ili dijela stana u podnajam,

14. odredbu o obveznom sastavljanju zapisnika o primopredaji stana,

15. odredbu da je najmoprimac duzan koristiti stan iskljuivo u svrhu stanovanja,

16. izri€itu suglasnost najmoprimca da se na temelju ugovora moze, radi naplate
dospjelih, a neplacenih iznosa najamnine i reZijskih troSkova ili radi ispraznjenja i
predaje stana u posjed, izravno provesti prisilna ovrha (ovrs$na klauzula),

17. mijesto i datum zaklju€enja ugovora te potpise ugovornih strana.

No

Clanak 30.

Ugovor o najmu stana sklopljen na odredeno vrijeme produljuje se pod istim uvjetima na
novi rok od 3 (tri) godine, ako najmoprimac najmanje 30 (trideset) dana prije isteka
ugovorenog vremena podnese pisani zahtjev za produljenje ugovora o najmu stana.

Uz zahtjev iz stavka 1. ovog €lanka, najmoprimac je duzan priloZiti dokaze da on i
¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva i dalje ispunjavaju uvjete iz €lanka 2. i €lanka 3. ove
Odluke, te potvrdu Jedinstvenog upravnog odjela da nema dospijelih, a neplaéenih dugovanja s
osnove najamnine i reZijskih troSkova.

O produljenju ugovora o najmu stana ugovorne strane sklapaju dodatak ugovoru
(aneks) ili novi ugovor o najmu stana u obliku ovrdne isprave, sukladno odredbama ove
Odluke.

Prestanak i otkaz ugovora o najmu stana
Clanak 31.

Ugovor o najmu stana prestaje istekom roka, otkazom, raskidom ili sporazumom o
prestanku ugovora o hajmu stana, te ako se najmoprimac i drugi korisnici stana koriste stanom
suprotno odredbama Zakona o najmu stanova i sklopljenom ugovoru o najmu stana.

Clanak 32.

Najmodavac moZe otkazati Ugovor o najmu stana ako se najmoprimac ili drugi korisnici
stana koriste stanom suprotno Zakonu o najmu stanova i sklopljenom Ugovoru o najmu stana,
a osobito:

1. ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku najamninu i druge ugovorene troskove

u vezi sa stanovanjem,



2. ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam bez prethodnog pisanog
dopustenja najmodavca,

3. ako najmoprimac ili drugi korisnici stana ometaju druge stanare ili korisnike zgrade u
mirnom koridtenju stana ili poslovnog prostora,

4. ako se stanom koristi osoba koja nije navedena u Ugovoru o najmu stana i to
neprekidno dulje od 30 dana bez dopustenja najmodavca, osim u slu€aju kada je
rije¢ o bracnom ili izvanbranom drugu, Zivotnom ili neformalnom Zivotnom partneru,
potomku, roditelju, osobi koju je prema zakonu duzan uzdrzavati ili 0 osobi koja
pruza najmoprimcu ili drugim korisnicima stana nuznu njegu i pomoc i to samo dok
potreba za nuznom njegom i pomodi traje,

5. ako se najmoprimac ili drugi korisnici stana ne koriste stanom za stanovanje, vec se
njime koriste u cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene.

Najmodavac ne mozZe najmoprimcu otkazati Ugovor o najmu stana iako su ispunjeni
uvjeti iz stavka 1. ovog €lanka, ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 (trideset)
dana otkloni razloge za otkaz.

Najmodavac ima pravo otkazati Ugovor o najmu stana bez opomene iz stavka 2. ovog
¢lanka ako najmoprimac viSe od dva puta postupi suprotno Ugovoru o najmu stana, odnosno
Zakonu o najmu stanova.

Clanak 33.

Najmodavac moze raskinuti Ugovor o najmu stana bez prethodne opomene ako:

1. najmoprimac ili drugi korisnici stana svojom krivnjom nanose Stetu zajedniCkim
prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade, a koju nisu otklonili u roku od 30
(trideset) dana od dana nastanka Stete,

2. najmoprimac vr8i preinake na stanu, zajedni¢kim prostorijama i uredajima zgrade
bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca.

Najmodavac raskida Ugovor o najmu stana u pisanom obliku, s obrazloZenjem i rokom
za iseljenje iz stana koji ne moze biti kraci od 15 (petnaest) dana.

Ako se najmoprimac ne iseli iz stana u roku koji je odredio najmodavac, Op¢ina Hum na
Sutli pokre¢e postupak prisilnog ispraznjenja i predaje stana u posjed na temelju ovrSne
klauzule iz Ugovora o najmu stana, odnosno podnosi tuzbu za iseljenje nadleznom sudu.
Clanak 34.
Najmoprimac moze otkazati Ugovor o najmu stana sklopljen na odredeno vrijeme i prije isteka
ugovorenog roka, ali je o tome duzan pisanim putem izvijestiti najmodavca najmanje 30
(trideset) dana prije namjeravanog iseljenja iz stana.
V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 35.

Na odnose i pitanja koja nisu uredena ovom Odlukom neposredno se primjenjuju
odredbe Zakona o najmu stanova i Zakona o obveznim odnosima.



Clanak 36.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Krapinsko-zagorske Zzupanije".

PREDSJEDNICA
OPCINSKOG VIJECA
Janja Borsi¢





